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Quinta Emision de Bonos, Res No. CNV214-11 de 9 de Junio de 2011
Fecha de emision: 9 de septiembre de 2011

Sexta Emision de Bonos, Res No. SMV295-12 de 27 de agosto de 2012,
Fecha de emision: 8 de octubre de 2012

VALORES COMERCIALES NEGOCIABLES

Octava Emisién de VCNS Resolucion No. SMV-180-12 del 5 de junio de 2012
Fecha de Emision: 14 de junio de 2012

Novena Emision de VCNs Resolucion No, SMV-15-13 del 21 de enero de 2013.
Fecha de Emision: 24 de febrero de 2012

NUMERO DE TELEFONO (FAX) DEL EMISOR:

TELEFONOQ: 223-6065

FAX: 213-0622
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DIRECCION DE CORREO ELECTRONICO DEL EMISOR:
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I PARTE

| ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS OPERATIVOS
A. LIQUIDEZ

Para el periodo correspondiente al primer trimestre del afio 2013, Ia empresa
registrd activos circulantes por un monto de B/.57,180,266 lo cual consideramos
bueno, ya que representa un aumento de 3.89% vs las cifras reportadas al 31 de
diciembre de 2012 en el informe previo .

El efeetivo representé B/.9,513,142 una disminucion del 3.03% vs el 31 de
diciembre de 2012 producto de un aumento ¢n la colocacién de nuevos créditos.
Este efectivo representa un 16.64% del total de los activos corrientes,
representando las cuentas por cobrar casi el 83.08% % o sea el drea mas
productiva de la empresa, que a su vez tuvo un aumento del orden del 5.39% vs ¢l
trimestre precedente. Los activos circulantes representan el 95.62% del total de
activos, el restante 4.38 % esti representado por mobiliario y equipo de oficinas
2.35% , inversiones en acciones .73% y propiedades disponibles para la venta y
otros activos representan el restante 1.30%, del total de activos.

| DISTRIBUCION DE LOS ACTIVOS

B acl coroente

8 inversiones

o opropdispyta
® prop, moh.cg

motros-act.

Mediante la Resolucion No. SMVY-15-13 del 21 de cnero de 2013, se autorizd la
emision de B/10 millones correspondiente a la Novena cmision de VONS, Al 31 de
marzo de 2013 se habian colocado B/10,000,000.00.




Mediante Resolucion de la Superintendencia del Mercado de Yalores , No, SMV
150-12 del 5 de junio de 2012, sc obtuvo la aprobacién para una emision de YCNs
por 511 millones, correspondiente a la octava emision de VCNs de la empresa . Al
cierre del trimestre, se habia colocado en su totalidad.

De la Tercera Emisién de Bonos Hopotecarios por 5 7 millones, autorizada
mediante Resolucion No. CNV 193-08 del 8 de julio de 2008, quedaban por colocar
al 30 de septiembre de 2010 solamente $5,000.00, lo que significa que basicamente
se colocd en su totalidad.

El 24 de noviembre de 2010 con la Resolucion No. CNV 485-10, 1a Comisitn
Nacional de Valores, autorizd Ia Cuarta Emision de Bonos Hipoteearios, ésta por
56 millones, de los cuales se han colocado al cierre del trimestre que finalizd ¢l 30
de septiembre ¢n su totalidad.

El 9 de junio de 2011, el Emisor obtuvo mediante Resolucion emitida por la
Comisién Nacional de Valores No. CNV-214-11 autorizacién para la Quinta
Emisidn de Bonos Hipotecarios por $2 millones, de los cuales al cierre del presente
trimestre se ha colocado 5$1,250,000.00

El emisor obtuvo mediante la Resolucion Emitida por la Superintendencia del
Mercado de Valores No. SMV295-12 del 27 de agosto de 2012, la autorizacion para
emitir doce millones de délares. La fecha de emision es 3 de octubre de 2012, y al
cierre del presente trimestre se habian colocado $5 millones, quedando $7 millones
de los bonos disponibles para la venta en esa fecha.

Al momento de la preparacion del presente informe, todas las garantias se
encuentran depositadas en el fiduciario ABS TRUST.

Los pasivos en su totalidad alcanzaron la suma de B/55,654,193 un 3.91% mayor
que ¢l trimesire correspondiente al 31 de diciembre de 2012, desglosindose el
monto asi: Pasivos Corrientes $22,747,181 sea 40.87% del total, que a su vez tuvo
un aumento de 5.82% vs el 31 de diciembre de 2012, bdsicamente debido a un
aumento en la colocacidon de VCNs,

El pasivo a largo plazo, aumentd en 1.22% vs el trimestre anterior, ya que al 31 de
diciembre de 2012 el monto de los mismos fue de B/, B/L19,477,433 vs B/.19,715,101
al 31 de marzo de 2013,

Los otros pasivos aumentaron 2.60%, bidsicamente debido al aumento en intereses
no devengados y gastos de manejo no devengados, ademis de dividendos por pagar
al accionista,

En este trimestre la relacion corriente desmejord levemente ya a diciembre 31 de
2012 esta relacion Moe de 2.57 a 1, y para el presente trimestre 2.51 a 1.

B. RECURSOS DE CAPITAL



La empresa aumentd su capital pagado duranie el aiio 2012 en B/ 545,000 en
cfectivo. Para el presente trimesire el capital pagado en efectivo pasé de
B/3,045,000 a B/3,250,000 o sca un aumento de de 6.73%. Su relacion de
apalancamiento en la actualidad mejord a 13.43 veces vs 13.61 veces en diciembre
de 2012, Un capital y ufilidades retenidas que al haber aumentado , influyeron
aunque no significativamente  en disminuir su nivel de apalancamiento vs el
trimestre vencido el 31 de diciembre de 2012. El accionista dnico pretende
aumentar el capital a corto plazo, para llevarlo a B/.4 millones durante el afo 2013.

EVOLUCION DEL CAPITAL DE LA EMPRESA
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C. RESULTADOS OPERATIVOS

Durante el primer trimestre del presente aiio 2013, la empresa obtuvo ingresos
por $2,065,583, un 7.16% mayor que el trimestre previo, y representan un 28.9%
de los ingresos totales del afio 2012. Lo ingresos sc desglosan asi: intereses
31,536,788 Manejo USS 88,889 ,Otros ingresos USS 427,734 ¢ intereses ganados
en plazo fijo BL12,172.

Para el presente trimestre, los intereses ganados representan un 74.40%, los
gastos de manejo un 4.30% los ofros ingresos un 20.71% y los intereses ganados en
plazo fijo .59 %Y.

%



EVOLUCION DE LOS INGRESOS
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A continuacidn detalle de los ingresos de la empresa durante los dltimos 4
trimestres de operaciones de la misma

EVOLUCION DE LOS INGRESOS 4 ULTIMOS
TRIMESTRES
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Los gastos generales y administrativos del trimestre aleanzaron la suma de USS
1,751,270 o sea un 1.87% mayor que ¢l trimestre previo y si comparamos los gastos
de este afio vs el periodo similar al afio 2012, los gastos acumulados del afio
representan un 20.06% mayor que ese aiio, esto se debe a mayor gasto de intereses
de emisiones, y mayor nlimero de centros de captacion de préstamos en operacion.

PPara este trimestre los gastos mas representativos se encuentran representados por
los de intereses y financieros, que fueron de USS 737,112 y representan un
42.09% del total de gastos del trimestre , y los honorarios y gastos de personal que
en conjunio suman US$ 571,415 o sea un 32.63% del total de gastos del trimestre.

A Continuacién grifico de gastos directos por cada sucursal, sin incluir los gastos
financicros y su distribucion dentro del total de gastos.




GASTOS DIRECTOS POR SUCURSAL(NO
INCLUYE GASTOS FINANCIEROS)
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Se registro una utilidad antes de impuestos de $316,413, lo que después de
impuestos estimados representa una ufilidad neta acumulada en el afio de USS
225,296. Las utilidades netas acumuladas al fin del presente trimestre, y
acumulado para el afio 2013 representan un 41.63% del total de las utilidades
netas del afo 2012,

ANALISIS DE PERSPECTIVAS:

Producto de una buena campaiia de publicidad bien dirigida a través de diferentes
medios de comunicacion,(television, radio y vallas de carretera) la apertura de
nueve socursales o centros de captacion de préstamos en el interior del pais,
David, Chitré y Santiago, Aguadulce y Penonomé, y también la Sucursal Chorrera
y la de Cerro Viento/San Antonio, y al haber alcanzado un grado de madurez el
negocio, las colocaciones netas de préstamos han aumentado durante el presente
trimestre un 5.39 % comparativamente al trimestre anterior, y un excelente
25.67% vs el mismo trimestre del afio anterior. Consideramos que con la
consolidacion de las nuevas sucursales como la de Bugaba, ya con un aio de
operaciones, una nueva sucursal inicié operaciones cn ¢l mes de mayo de 2012 en
Vista Alegre, Arraijin, tres otras planificadas para este aifio 2013, y con la



continuacion en la  colocaciéon de los bonos y la obtencion de fondos a tasas y
plazos mas favorables, el crecimiento de la cartera continuara cn ascenso.

Dado que ¢l interior ha representado un importante porcentaje del aumento de la
cartera de préstamos en los altimos dos aifios, sobre todo en el drea de provincias
centrales, area no atendida anteriormente, la direceibn de la empresa ha
continuado una politica agresiva de expansién, y producto de la misma se esperan
abrir dos nuevos centros de préstamo dentro de los proximos seis meses. Es
importante mencionar que la sucursal de Chitré ya sufrié una mudanza, dado que
el local anterior se estaba quedando pequeiio para atender la creciente demanda
de solicitudes de crédito, y hay otros centros de préstamos que estin afrontando
necesidades de expansion por el crecimiento de la demanda. Para el préximo
trimestre se prevé la apertura de tres nuevas sucursales, las cuales se espera,
tendrin local propio, ¥ la mudanza de la Casa Matriz para un nuevo local. Todo
esto en ¢l primer semestre del afio 2013.

95% de la cartera corrcsponde a préstamos con garantia hipotecaria y 5% de
préstamos a jubilados proporcion gque ha variado en los altimos meses
Adicionalmente se brindard ¢l beneficio de crédito con garantia hipotecaria a
clientes que no sean jubilados a partir del proximo afio 2013.

A Continuacién grifico detallando ¢l erecimiento de Ia cartera de préstamos a
través de los ultimos anos:

CRECIMIENTO DE LA CARTERA NETA DE
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A continuacién presentamos un cuadro de la antigiiedad de las cuentas por cobrar
de Ia empresa, basado en el listado de la cartera bruta.
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ANALISIS DE ANTIGUEDAD DE LA CARTERA
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RESUMEN FINANCIERO
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| Estado de Trimestre | Trimestre que | Trimestre que | Trimestre que
Situacion que reporta |reporta Die [reporta Sept | reporta Junio
Financicra Dic 2012 2012 2012 B 2012

Ingresos totales - 2,065,583 1,927,622 1,678,903, 1,559,248,
Utilidad antes de 314,313 208,546 132,276 107,499
Impuestos |

Depreciacion y 39910 37,645 36,971 35,760
amortizacion

Balance General Trimestre | Trimestre Trimestre que | Trimestre que

que reporta | que reporta | reporta Sept. | reporta Junio

iy Dic. 2012 Dic. 2012 2012 2012

Activo Circulante 57,180.266| 55,264,021 49,036,671 47,394,083
Activos Totales 59,796,901 | 57,720,747 51,409,904 49,568,127
Pasivo Circulante | 22,747,181 21,496,903 21,349,257 20,481,762
Bonos y VCNS por 40,245,000 38,245,000 33,245,000 33,245,000
pagar [
Capital Pagado 3,250,000|  3,045,000]  3,045,000| 2,780,000
Razones

Financieras

Deuda 13.43 13.66 12.20 12.71
total/patrimonio | S | (— g
Capital de Trabajo 34,433,085 33,767,118 27,687,414 26,912,321
Razon Corriente 2.51 257 2.30 231
Préstamos , Bonos y 0.69 (.68 0.68 0.68
VCNs /Activos

Totales

Gastos de 0.85 0.89 0.89 0.93
Operacion/Ingresos

Totales
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Estados Financieros Interinos al primer trimestre del afio 2013
(31 de marzo de 2013)




HIPOTECARIA METROCREDIT, S.A.
ESTADOS FINANCIEROS
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comparativas al 31 de diciembre de 2012
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BARRETO Y ASOCIADOS Z#~ PrimeGlobal

CONTADORES AUDITORES ASESORES =

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta Directiva
HIPOTECARIA METROCREDIT, 8. A.
Panamd, Rep. de Panama

Alcance

Hemos efectuado la  auditoria intermedia del balance de  situacion  adjunto de HIPOTECARIA
METROCREDT, S. A., al 31 de marzo de 2013, v los estados conexos de resultados, patrimonio de los
accionistas v los flujos de efectivo desde el 1 de enero al 31 de marzo de 2013 v las notas, que comprenden
un resumen de politicas contables significativas y otra informacion explicativa.

Responsabilidad de la administracién para los Estados Financieros Intermedios

Estos estados financieros son responsabilidad de la administracion de la empresa, quien ha preparado éstos
con base a la Norma Intemmacional de Contabilidad No. 34 — informacion financiera intermedia de la Normas
Internacionales de Informacion Financiera v por el control interno que la administracion determine que es
necesario para permitir la preparacion de estados financieros intermedios que estén  libres de
representaciones erroneas de importancia relativa, debido a fraude o error

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es asegurar la razonabilidad de los estados financicros intermedios con base a
nuestra auditoria. Efcctuamos nuestra auditoria de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria.
Iisas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y que planifiquemos y realicemos la auditoria
para obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros intermedios estin libres de errores
de importancia relativa.

La auditoria incluye la gjecucion de procedimientos para obtener evidencia que respalda los montos v
revelaciones en los estados financieros inlerinos. Los procedimientos seleceionados dependen de nuestro
juicio, incluyendo la evaluacion de los ricgos de representacion erronea de importancia relativa en los
estados financicros, debido ya sea a fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones de riegos, nosotros
consideramos el control interno relevante para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de la empresa, a fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control intermo de
la entidad. Una auditoria también incluye evaluar lo apropiado de los principios de las politicas contables
utilizadas v la razonabilidad de las estimaciones contables hechas por la administracion, asi como evaluar la
presentacion en conjunto de los estados Minancieros intermedios.

Opinién
Consideramos que la evidencia de la auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer una
base razonable para nuestra opinion.

En nuestra opinion, los estados financieros intermedios antes mencionados, presentan razonablemente en
tados los aspectos importantes, la situacion financiera de HIPOTECARIA METROCREDIT, 8. A, al 31
de marzo de 2013, los resultados de sus operaciones vy sus flujos de efectivo del 1 de enero al 31 de marzo de
2013, de acuerdo con las Normas Internacionales de Contabilidad No. 34 Informacion Financiera
Intermedia de Jas Normas Internacionales de Informacion Financiera,

CALLE 37, ENTRE AVENIDAS CUBA Y PERLL Tel, No, 225. 1485 /3122 F1I08, Fan e 21741755
Femail: harreto@ cw pana ma.nel
Apartado (816 <2151, Panama, Bep. de Panamd
Miembro de PrimieGlobal
Asociacitn de Firmas de Contadores Independientes



B

Informacidn adicional

Nuestea auditoria se efectud con el propoésite de expresar una opinion acerca de los estados financieros
bésicos. La informacion adicional que se acompaiia, se presenta para propasitos de analisis ¥ no es parle
requerida de los estados financieros basicos. Dicha informacidn ha sido objeto de los procedimientos de
auditoria aplicados en la auditoria de los estados financieros bdsicos ¥ ¢n nucstra opinidn, se presenta
razonablemente en todos los aspectos importantes con relacion a los estados financieros basicos.

i
ﬁwﬁ) [lpeceasss
25 de mayo de 2013 7

Panama, Repiblica de Panaima



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Republica de Panama)

BALANCE DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de marzo de 2013, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2012

ACTIVO

Activo corriente
Efectivo en cajas y bancos
Préstamos por cobrar - clientes
Cuentas por cobrar - empleados
Cuentas por cobrar - cheques devueltos
Adelanto a préstamos por cobrar
Adelanto a compra
Seguros pagados por adelantado
Impuesto municipal adelantado

Total aclivo corriente

Inversiones en acciones ¥y bonos del Estado
Propicdades disponibles para la venta

Propiedad, mobiliario de oficina, equipos
¥y mejoras, neto de depreciaciones v
amortizaciones acumuladas

Otros activos
Cuentas por cobrar - Fideicomiso
Cuentas por cobrar - terceros
Cuentas por cobrar - ofras
Depdsito de garantia
Gastos de organizacion, neto de
amortizacion acumulada
Fondos en Fideicomiso

Total otros activos

Total activo
Cuentas de Orden

WValor de las hipotecas dadas en
garantias de préstamos por cobrar

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaian.

NOTAS

Marzo
2013

9,513,142
47,504,960
164

500

63,238
73,092
15,589
9.581

I3/

2012

9,810,478
45,074,925
285

376

62,594
73,092
14,595

57.180.266

35,041,645

437 482 432.625
18,333 18.373
1,406,001 1,246,683
260,000 260,000
383,809 J83.809
38.897 38,897
14,591 13.392
56,522 61,947
1,000 1,000
754,819 759,045
59,796,901 57,498,371
100,789,790 B/,  958306,525

LY



HIPOTECARIA METROCREDIT, S, A.
{Panamd, Repiblica de Panamd)

BALANCE DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de marzo de 2013, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2012

PASIVO Y PATRIMONIO Marizo
DE LOS ACCIONISTAS NOTAS 2013 2012

Pasivo corriente

Sobregiros bancarios 1 B/. 618.287 B/ 1.169.703

Cuentas por pagar - proveedores 8 24.090 88,042

W.C.N. por pagar C 21,000,000 19,000,000

Préstamos por pagar - bancos 9 191,054 571,118

Impuesto y retenciones por pagar 10 11,226 10,173

Descuento retenido por pagar 96 =

Adelantos recibidos de clientes 51,335 38,022

Tesoro Macional - LL.T.RB.M.S. i 3.299 3727

FECI - préstamos por cobrar 300411 202,725

Impuesto sobre la renta por pagar 12 547,163 413.393
Total pasivo corriente 22,747,181 21,496,903
Pasivo largo plazo

Bonos por pagar C 19,245,000 19,245 000

Préstamos por pagar - bancos 9 470,101 232433
Total pasive largo plazo 19,715,101 19.477.433
Otros pasivos

Cuentas por pagar - otras - 29,500

Dividendos ¥ cuentas por pagar - accionista 202,606 4,901

Intereses no devengados 2 10,980,645 10,583,265

Gastos de mancjo no devengados 13 2,008,660 1,970,078
Total otros pasivos 13,191,911 12,587,744
Total pasivo 55,654,193 53,562,080

PATRIMONIO DE LOS
ACCIONISTAS

Capital social autorizado

£.000 acciones comunes con un valor nominal

de B/.1,000 cada una, emitidas y en circulacion

3,250 y 3,045 acciones para marzo 2013

y diciembre 2012. 3,250,000 3,045,000
Utilidades no distribuidas 14 892708 491,291
Total patrimonio de los accionistas 4,142,708 3,936,291
Total pasivo y patrimonio de los aceionistas B 59,796,901 B/, 57,498.37]

Véanse las notas a los estados financicros que se acompanan.

bi
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HIPOTECARIA METROCREDIT, 5. A.

(Panama, Republica de Panama)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Del 1 de enero al 31 de marzo de 2013, con cifras

comparativas del 1 de enero al 31 de diciembre de 2012

NOTAS

Saldos al 31 de diciembre de 2011
Mas:  emision de accioncs
Menos: declaracion de dividendos
Ajuste a periodo anterior
Impuesto complementario 14
Saldos al 31 de diciembre de 20012
Utilidad neta al 31 de diciembre de 2012

Saldos al 31 de diciembre de 2012

Saldos al 31 de diciembre de 2012
Mds:  emision de acciones
Menos: declaracion de dividendos
Ajuste a periodo anterior
Impuesto complementario 14
Saldos al 31 de marzo de 2013
Utilidad neta al 31 de marzo de 2013

Saldos al 31 de marzo de 2013

B/

B/.

=iy

Total del

Acciones Utilidades no palrimonio de
COmMunes distribuidas los accionistas
2.260,000 B/ 833,180 B/ 3,093,180
785,000 - 785,000

- {(466.667) (466,667T)

- (210} (210

- (16.211) (16,211}
3.045,000 350,092 3,395,092

- 541,199 541,199

3,045,000 891,291 3,936,291
3,045,000 07,503 3,952,503
205,000 - 205,000

- (228,000 (228,000)

- (5.000) {(3.000)

- (7.001) (7,091)

3,250,000 667,412 3917412

- 225,296 223296

3,250,000 B/ 592,708 B/. 4,142,708

Viéanse las notas a los estados financicros gue se acompafian.



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd, Repiblica de Panama)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
el | de enerc al 31 de marzo de 2013, con citras

comparativas del 1 de enero al 31 de diciembre de 2012

Flujos de efectivo de actividades de operacion

Efcctivo recibido de:

Abonos de préstamos por cobrar,

intereses ganados ¥ comision de cierre
Efectivo (utilizado) en:

Gastos administrativos pagados

Pago de impuestos

Peéstamos otorgados

Adelantos a préstamos
Total efectivo (utilizado)

Flujos de efectivo neto, {utilizado) en actividades
de operacion
Flujos de efectivo de actividades de inversion
Efcctive recibido o {utilizado) en:
Adquisicion en activo fijo
Depdsitos en garantia
Emisidn de acciones
Inversiones en aceiones
Adelanto a compra
Flujos de efectivo neto, (utilizado) en actividades
de inversion
Flujos de efective de actividades de financiamiento
Efectivo recibido o (utilizado) en:
Préstamos abonados o cancelados
Préstamos recibidos
Bonos por pagar
V.CIN. por pagar
Variacion en cuentas por cobrar - ofras
Variacion en cuentas por pagar - otras
Variacion en cuentas por pagar - accionistas
Intereses ganados en depdsitos a plazo Hijo
Dividendos pagados
Flujos de efectivo neto, {utilizado) o proveniente en
actlividades de financiamiento
(Disminucién) o aumento en el saldo de efectivo y
cquivalentes de efectivo

Efectivo v equivalentes de efectivo al inicio del aiio

Efectivo ¥ equivalentes de efectivo al 31 de marzo

Véanse las notas a los cstados financieros que sc acompanan.

Marzo

2013 2012
BL. 6164774 Bl 12,962.508
(1,719.582) (5.933,976)
(736) (353,558)
(5,994,729)  (12.924.466)
(344) (32,069)
(7.715.391)  (19.244,069)
(1.550.617) (6,281,561)
(199,228) (813.995)
(1,199) (8.830)
205,000 785,000
(4,857) (167,625)
: (8.217)
(284) (213,667)
(142,396) (191.691)
: 689,428
i 5,250,000
2,000,000 5,000,000
: (30,200)
(29,500) 29,500
192.705 (52,349)
12,172 81.954
(228,000) (466,667)
1,804,981 10.309.975
254,080 3,814,747
8,640,775 4,826,028
B/ 8894855 B/ 8640775
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd, Reptblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2013, con ciltas
comparativas al 31 de diciembre de 2012

Constitocion

Esta empresa fue incorporada bajo las leyes de la Repiblica de Panama el 24 de octubre de 1994,
mediante Escritura Pdblica No. 6763 y se encuentra registrada en ¢l tomo 44055, folio 0045,
asiento 293941 en la Seccion de Micropelicula (Mercantil) del Registro Plblico.

En Acta de la Reunion Extraordinaria de Accionistas de la sociedad. se aprobéd ¢l aumento del
Capital Social Autorizado a US $8,000,000.00, dividido en dos (8,000) acciones comunes con un
valor nominal de mil délares cada una. (US 51,000.00).

B. Operacion

Es una empresa dedicada principalimente al financiamiento de préstamos hipotecarios y personales
con duracion promedio de 1 a 72 meses. En la actualidad cuenta con su Casa Matriz ubicada en Via
Espafia, Cl. Eucebio a Morales y el Mini Mall El Cangrejo, en la ciudad de Panami ¥ nueve
sucursales (Chitré, Santiago, Penonomé, David, Aguadulee, La Chorrera, Cerro Viento, Bugaba y
Vista Alegre) v proximo a abrir dos nueva sucursal (] Balboa y Las Cumbres).

Emision de Bonos

Tercera Emision de Bonos

lL.a empresa obtuvo una autorizaciom para la tercera Emision Pablica de Bonos Hipotecario,
mediante la Resolucion emitida por la Comision Nacional de Valores, No, CNV 193-08 del 3 de
julio de 2008, Lsta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panami.

Términos ¥ condiciones de la sepunda emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emision: 8 de julio de 2003,

Monto: Siete millones de Balboas a ser ofrecidos en miltiplos de mil
balboas cada uno. (B/.7.000,000.00)

Bonos por pagar: Seis  millones novecientos noventa y  cinco mil  Balboas

(B/.6,995.000.00)
Bonos disponible para la

venta: Cinco mil Balboas (B/.5,000.00%

Plazo: Cinco anos (8 de julio de 2013).

Tasa de interés: Siete punte  cincuenta por  ciento  anual  (7.50%), pagado
mensualmente.

Respaldo de la emisién:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S, A,

Garantia: Los Bonos ¢starin garantizados por un Fideicomiso de Créditos con

garantia  hipotecaria con la empresa ABS Trust, con avalio
equivalente al 200% del importe de la emision tal como se detalla
en la seccion I del presente prospecto.  Las hipolecas se
constituyen a favor de Hipotecaria Metrocredit, 5. A.. y estas se
ceden al Fideicomiso constituido con ABS Trust.

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadirin pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo
pendiente de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos y en circulacion, estos pagarés y
sus montos serdn revisados trimestralmente para cumplir con la relacion porcentual.



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panami, Repiblica de Panami)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de marzo de 2013, con cifras

comparativas al 31 de diciembre de 2012

C. Emision de Bonos (continuacion)

Cuarta Emision de Bonos

[La empresa obluvo una autorizacion para Ja cuarla Emision Pablica de Bonos Hipotecario,
mediante la Resolucion emitida por la Comision Nacional de Valores, No, CNV 485-10 del 24
de noviembre de 2010. Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la segunda emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

I'echa de enmsion:
Monto:

Bonos por pagar:

Plazo:
Tasa de interés:

Respaldo de la emision:

CGarantia;

14 de diciembre de 2010.

Secis millones de Dalboas a ser ofrecidos en multiplos de mil
balboas cada uno. (3/.6,000,000.00)

Seis millones de Balboas (B/.6,000,000.00)

Vendido en su totalidad.

Cinco anos (14 de diciembre de 2015).

Ocho por ciento anual (8.00%), pagado mensualmente.

Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, 5. A.

Los Bonos eslarin garantizados por un Fideicomiso de Créditos
con garantia hipotecaria con la empresa ABS Trust, con avalio
equivalente al 200% del importe de la emision tal como se
detalla en la scceidn H del presente prospecto. Las hipotecas se
constituyen a favor de Hipotecaria Metrocredit, 5. A., v estas se
ceden al Fideicomiso constituido con ABS Trust.

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadiran pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo
pendiente de cobro sea cquivalente al 110% de los bonos emitidos y en circulacion, estos
pagarés y sus montos serdn revisados trimestralmente para cumplir con la relacidn porcentual.

Ouinta Emision de Bonos

La empresa obtuvo una autorizacion para la cuarta Emision Publica de Bonos Llipotecario,
mediante la Resolucion emilida por la Comision Nacional de Valores, No. CNV 214-11 del 9
de junio de 2011. Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la segunda emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emision:
Monto:

Bonos por pagar:

9 de septiembre de 2011.

Dos millones de Balboas a ser ofrecidos en muiltiplos de mil
balboas cada uno. (13/.2,000.000.00)

Un millon Descientos Cincuentas Mil Balboas (13/.1,250.000.00)
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd, Repablica de Panamat)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de marzo de 2013, con cilras

comparativas al 31 de diciembre de 2012

(. Emision de Bonos {(continuacion)

Ouinta Emisién de Bonos (continuacion)

Bonos disponible para la
WVenta:

Plazo:

Tasa de interés:
Respaldo de la enusion:
CGarantia:

Setecientos Cincuenta Mil Balboas (B/.750,000.00)

Diez afios (9 de septiembre de 2021).

Diez por ciento anual (10.00%), pagado trimestralmente.

Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S, A.

No cuenta sin ninguna garantia especifica solo con el respaldo
del Crédito General del Emisor.

Adicionalmente al Fideicomiso se¢ le afadirdn pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo
pendiente de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos y en circulacion, estos
pagarés ¥ sus montos seran revisados trimestralmente para cumplir con la relacion poreentual.

Sexta Emision de Bonos

La empresa obtuvo una autorizacion para la cuarta Emision Pablica de Bonos Hipotecario,
mediante la Reselucion emitida por la Comision Nacional de Valores, No. SMV 295-12 del 27
de agosto de 2012, Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panamd,

Términos y condiciones de la segunda emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emision:
Monto:

Bonos por pagar:

Bonos disponible para la
Venta:

Plazo:

Tasa de interés:

Respaldo de la emision:
Garantia;

8 de octubre de 2012,

Doce millones de Balboas a ser ofrecidos en multiplos de mil
balboas cada uno. (B/.12,000,000.00)

Cinco millones de Balboas (B/.5,000.000.00)

Siete millones (B/.7,000,000.00}

Cuatro afios (8 de octubre de 2016).

Siete punto cincuenta por ciento anual (7.50%), pagado
mensualmente.

Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S, A.

Los Bonos estaran garantizados por un Fideicomiso de Créditos
con garaniia hipotecaria con la empresa ABS Trust, con avaluo
equivalente al 200% del importe de la emision tal como se
detalla en la seccion H del presente prospecto. Las hipotecas se
constituyen a favor de Hipotecaria Metrocredit, 5. A., ¥ estas se
ceden al ideicomiso constituido con ABS Trust.

Adicionalmente al Fideicomiso se le afadirdn pagarés sobre la carlera vigente, cuyo saldo
pendiente de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos y en circulacion, estos
pagards y sus montos serdn revisados trimestralmente para cumplir con la relacion porcentual
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd, Repablica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2013, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2012

C. Emision de Bonos {continuacidn)
Informe de la empresa Fiduciaria al 31 de marzo de 2013
I:n el informe de ABC Trust, Inc., al 31 de marzo de 2013, empresa fiduciaria del Fideicomiso,
informd lo siguiente sobre los Bienes del Fideicomiso, asi:

[.os bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran representados en una cartera de
créditos hipotecarios, realizadas por la sociedad fideicomitente dentro del giro ordinario de su
actividad comercial,

Bienes del Fideicomiso

Fideicomiso TV

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de Bonos
(1V emision) asciende al 31 de marzo de 2013 a SEIS MILLONES SEISCIENTOS UN MIL
SEISCIENTOS VEINTIOCHO CON SESENTA CENTESIMOS. (US $6,601,628.60).

El valor de los bienes sobre los cuales recac el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a DOCE MILLONES CIEN MIL CIENTO SESENTA Y QCHO
DOLARES CON VENTIOCHO CENTESIMOS. (US $12.100.168.28), para la misma fecha.

Fideicomiso V1

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de Bonos
(IV emisién) asciende al 31 de marzo de 2013 a CINCO MILLONES CUATROCIENTOS
NOVENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS DOLARES CON TREINTA
Y CUATRO CENTESIMOS. (US $5,496,752.34).

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a ONCE MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO DOLARES CON VEINTITRES CENTESIMOS.
(US $11.259,488.23), para la misma fecha,

Fidcicomiso V111 VUN

Il valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de VCN (VIII
emision) asciende al 31 de marzo de 2013 a DOCE MILLONES CIEN MIL CIENTO
SESENTA Y NUEVE DOLARES CON VEINTIDOS CENTESIMOS. (US $12,100.169.22).

El valor de los bienes sobre los cuales recac ¢l derecho de hipoteea cedida a favor del
fideicomiso asciende a TREINTA Y UN MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE
MIL OCHOCIENTOS TRECE DOLARES CON SETENTA Y UN CENTESIMOS.
(LUS $31.667.813.71), para la misma fecha.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2013, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2012

C. Emisidon de Bonos (continuacion)

Bienes del Fideicomiso (continuacion)

Fideicomiso 1X VON

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de VCN (VIII
emision) asciende al 31 de marzo de 2013 a OCHO MILLONES QUINIENTOS CUARENTA
Y SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE DOLARES CON SETENTA Y OCHO
CENTESIMOS. (US $8.546,979.78).

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a QUINCE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO DOLARES CON SETENTA Y NUEVE
CENTESIMOS. (US $15,683.398.79), para la misma fecha.

Informe de la empresa Fiduciaria al 31 de diciembre de 2012
En el informe de ABC Trust. Inc., al 31 de diciembre de 2012, empresa fiduciaria del
IFideicomiso, informé lo siguiente sobre los Bienes del Fideicomiso, asi:

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran representados en una cartera de
créditos hipotecarios, realizadas por la sociedad fideicomitente dentro del giro ordinario de su
actividad comercial.

Bienes del Fideicomiso

Fideicomiso 111

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de Bonos
(II1 emision) asciende al 31 de diciembre de 2012 a SIETE MILLONES SETECIENTOS
CINCO MIL NOVECIENTOS SESENTA Y NUEVE DOLARES CON SESENTA Y CINCO
CENTESIMOS. (US $7.705,969.65).

[l valor de los bienes sobre los cuales recac el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a DIECIOCHO MILLONLES CINCUENTA Y DOS MIL VEINTITRES
DOLARES CON VEINTIUN CENTESIMOS. (US §18,052,023.21), para la misma fecha.

Fideicomiso IV

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de Bonos
(1V emision) asciende al 31 de diciembre de 2012 a SEIS MILLONES SEIS{.‘IENTOI? CINCO
MIL SETECIENTOS CUARENTA DOLARES CON CINCUENTA Y UN CENTESIMOS.
(US $6,605,740.51).

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del

fideicomiso asciende a DOCLE MILLONES DIEZ MIL CIENTO SESENTA Y OCHO
DOLARES CON VENTIOCHO CENTESIMOS. (US $12.010,168.28), para la misma fecha,
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd, Reptblica de Panami)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2013, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2012

C. Emision de Bonos (continuacion)
Bienes del Fidcicomiso (continuacion)
Fideicomiso V
El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de Bonos
(IV emision) asciende al 31 de diciembre de 2012 a DOS MILLONES SETECIENTOS
CINCUENTA MIL NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS DOLARES CON CINCUENTA
CENTESIMOS. (US $2,750.966.50).

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a CINCO MILLONES NOVECIENTOS DOS MIL NUEVE
DOLARES CON DIECISIETE CENTESIMOS. (US $5,902,009.17). para la misma fecha.

Fideicomiso VI
A la fecha 31 de diciembre de 2012 no ha recibido bienes para conformar el patrimonio
fideicomisito, correspondiente a los Bonos (VI emision) colocados,

Fideicomiso VII VCN

El valor de la carlera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de
VON (VI emision) asciende al 31  de diciembre de 2012 a  OCHO MILLONES
OCHOCIENTOS TRECE MIL CIENTO CUARENTA Y DOS DOLARES CON SETENTA
Y UN CENTESIMOS. (US $8,813,142.71).

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fidcicomiso asciende a DIECISEIS MILLONES DIEZ MIL TRESCIENTOS QUINCE
DOLARES CON NOVENTA Y CUATRO CENTESIMOS.  (US $16,010.315.94), para la
misma fecha.

Fideicomiso VIII VCN

] valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de VCN (VI
emision) asciende al 31 de diciembre de 2012 a DOCE MILLONES CIENTO VEINTISIETE
MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y UN DOLARES CON OCHENTA Y SEIS
CENTESIMOS. (US $12,127.871.86).

Fl valor de los biencs sobre los cuales recac el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a TREINTA ¥ UN MILLONES OCHOCIENTOS VliIH'I'I({UA'l'RO
MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y SEIS DOLARES CON ONCE CENTESIMOS.
(LS $31,824.386.1 1), para la misma lecha.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Reptiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2013, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2012

. Emisidn de Bonos {continuaciion)
Octava Emisién de Valores Comerciales Negociables
La empresa obtuvo una autorizacion para la Emision de Valores Comerciales Nepociables
(VCN's), mediante la Resolucion emitida por la Comision Macional de Valores, No. SMV
180-12 del 5 de junio de 2012. Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de
Panama.

Términos y condiciones de la emision de Valores Comerciales Negociables, son los siguientes:

IF'echa de emision: 14 de junio de 2012,
Maonto: Onece millones de Balboas a ser ofrecidos en maltiplos de mil
balboas cada uno. (B/.11,000,00{.00)
V.C.N, por pagar: Onee millones de Balboas (B/.11,000,000.C4)
Vendido en su totalidad
Plazo: Un aiio (9 de junio de 2013).
Tasa de interés: Seis punto cinco por ciento anual (6.50%), pagado mensualmente.
Respaldo de laemision:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, 5. A.
Garantia: Los Valores estardn garantizados por un Fideicomiso de Garantia

irrevocable constituido con la empresa ABS Trust, conformado
por creditos con garantias de hipotecas de propiedades de sus
clientes o de efectivo, quedando claro que el efectivo aportado
podra ser invertido en titulos valores. Los créditos con garantia
hipotecaria tendran un avalio equivalente al 200% del importe de
los Valores Comerciales Negociables emitidos v en circulacion.
Cuando los aportes sean en efectivo éstos seran reconocidos a la
par y por un valor nominal igual al valor de los Valores
Comerciales Negociable emitidos y en circulacion.

MNovena Emision de Valores Comerciales Negociables

La empresa obtuvo una autorizacion para la Emision de Valores Comerciales Negociables
(VCN's), mediante la Resolucidn emitida por la Comisién Nacional de Valores, No. SMV
15-13 del 21 de enero de 2013, Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de
Panama.

Términos y condiclones de la emision de Valores Comerciales Negociables, son los siguientes:

Fecha de emisidn: 8 de lebrero de 2013,

Monto: Dice millones de Balboas a ser ofrecidos en muoltiplos dejpmil
balboas cada uno. (B4 10.000.000.00)

V.C.N. por pagar: Diez millones de Balboas (13/.10,000,000.00)

Vendido cn su totalidad i1
Plazo: Un aiio (13 de febrero de 2014). fd



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd, Repiblica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2013, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2012

C. Emision de Bonos (continuaciin)

Novena Emision de Valores Comerciales Negociables (continuacion)

Tasa de interés: Seis punto cinco por ciento anual (6.50%), pagado mensualmente.
Respaldo de la emision:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, 5. A,
Garantia: Los Valores estardn garantizados por un Fideicomiso de Garantia

irrevocable constituido con la empresa ADBS Trust, conlormado
por créditos con garantias de hipotecas de propiedades de sus
clientes o de efectivo, quedando claro que el efectivo aportado
podrd ser invertido en titulos valores. Los créditos con garantia
hipotecaria tendran un avalio equivalente al 200% del importe de
los Valores Comerciales Negociables emitidos y en circulacion.
Cuando los aportes sean en efectivo éstos serdn reconocidos a la
par ¥y por un valor nominal igual al valor de los Valores
Comerciales Negociable emitidos y en circulacion.

D. Resumen de las principales politicas de contabilidad

a)

h)

Adopeion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con la Norma Internacional de
Contabilidad No. 34 — Informacién Financiera Intermedia de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF's) del Comité de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASD).

Base de preparacion
Los estados financicros han sido preparados sobre la base del costo historico,

Las politicas de contabilidad aplicadas por la empresa para el periodo terminado el 31 de
marzo de 2013, son consistentes con aquellas utilizadas en el afio anterior.

Los cstados financieros estin expresados en Balboas (B/), la unidad monetaria de la
Repiiblica de Panama, la cual estd a la par y es de libre cambio con el Délar (US §) de los
Estados Unidos de América.

Métado de acumulacion

Los registros contables de la empresa se mantienen bajo el método devengado. que es aquel
que reconoce v reporta los efectos de las transacciones al momento en que se incurre en
¢llas.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd. Reptiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2013, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2012

D. Resumen de las principales politicas de contabilidad (continuacion)

d) Reconocimiento de ingresos y gastos

Ingresos por intereses v comisiones

Los intereses y comisiones generados sobre los préstamos, son reconocidos como ingresos
con base al valor principal y a tasas de intereses pactadas y se amortizan durante la vida del
préstamo, bajo el sistema devengado,

(astos de manejo (Comisiones de manegjo)

Los ingresos de gastos de manejo son generados por los préstamos otorgados, ¥ se
consideran ingresos bajo el método devengado, es decir, son amortizados durante la vida
del préstamo.

Gastos
Los gastos financieros, generales y administrativos son reconocidos, como tales, cuando se
incurren en ellos.

Instrumentos financieros

[Los instrumentos financierns activos o pasivos financicros son reconocidos en el balance de
situacion, cuando la Financiera se ha convertido en parte obligada contractual del
instrumento. L.os mismos son contabilizados a su valor costo de la transaccion,

Préstamos por cobrar y provisian para posibles préstamos incobrables

Los préstamos por cobrar concedidos se presentan a su valor principal pendiente de cobro
mas los cargos de intereses y gastos de manejo. La empresa no establece una provision
para cuentas incobrables, sino que carga al gasto dc cuentas incobrables el saldo de la
cuenta al momento en que ésta se produzca.

Propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras, netos de depreciaciones y
amortizaciones acumuladas

Activos proplos:

La propiedad, mobiliario de oficina, cquipos y mejoras se registran al costo de adquisicion.

Hrogaciones subsecuentes:

Las renovaciones vy mejoras importantes se capitalizan, mientras que los reemplazos
menores, reparaciones y mantenimiento que no mejoran ¢l activo ni prolongan su vida util
restante, se cargan contra operaciones a medida que se incurran en ellas.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Repuiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2013, con cilras
comparativas al 31 de dicicmbre de 2012

D). Resumen de las principales politicas de contabilidad (continuacion)

£)

h)

Propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras, netos de depreciaciones ¥
amortizaciones acumuladas (continuacion)

Depreciacion:

Los activos fijos son depreciados utilizando el método de linea recta, con basc a la vida util
estimada de los activos respectivos. La vida atil estimada de los activos es como sigue:

Vida util

gstimada
Lidificio De 30 anos
Mobiliario vy equipos De 10 aiios
Mejoras a la propiedad De 10 afios
Equipo rodante De 5 aifios

Uso de estimados

La preparacién de los estados financieros en conformidad con las Normas de
Internacionales de Informacién Financiera requiere que la administracidn haga estimados y
asunciones que afectan los montos reportados de activos y pasivos y revele los activos y
pasivos conlingentes a la fecha de los estados financicros y los montos de ingresos y gastos
durante ¢l periodo reportado. Los resultados actuales pudieran diferir de dichos resultados.

Deterioro de activo

Los valores corrientes de los activos son revisados a la fecha del balance para determinar si
existe un deterioro en su valor en libros. Si ¢l referido delerioro existe, €l valor recuperable
del activo es estimado y se reconoce una pérdida por deterioro por la diferencia entre el
valor en libro del activo v su valor estimado de recuperacion.

Declaracion de renta

Las declaraciones de impuesto sobre la renta de la empresa, estan sujctas a revision por
parte de las autoridades fiscales, por los Gltimos tres afios, de acuerdo con las regulaciones
fiscales vigentes.

| —
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Reptiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2013, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2012

1. Efcetivo en cajas y bancos
Representa el efectivo disponible a la fecha del balance, depositado en varias instituciones de
crédito asi:

Marzo
2013 202

Cuentas corrientes
Caja B 435630 B, 43,093
Caja menuda 1,550 1,550
Banco Nacional de Panama 7,707 4,407
Caja de Ahorros 1,664 93,301
Banco Trasallintico, 5. A. - 4.403
Banco Bilbao Vizcava Argentaria (Panami), 8. A. 4.978 2,481
Capital Bank, Tnc. 10,346 10,346
Banco Citibank (Panamd), S. A. 737 737
Global Bank Corporation 55,12 45,384
Ranco General, 5. AL 7028 10,127
Banco Panamd, 5. A, 18,404 19,304
Multibank, Ine. 41,341 4,141
Balboa Bank & Trust, Corp, _ 309,054 362,248
Tuotales - cuentas corricntes _ 704,151 601,672
Cuentas de aharros
MetroBank, 5. A, 19,576 19,576
Caja de Ahorros 3.342 3157
Totales - cuentas de ahorros _ 22013 22,733
Plazos fijos
Banco Citibank {Panama), 5. A, 56,073 56,073
Gilobal Bank Corporation 1,500,000 1,500,000
Banco Trasatlantico, 5. A, - 3,820,000
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria (Panamd), 5. A. 50,000 30,000
Multibank, Ine. 50,000 50,000
MetroBank, 5. A, 2,590,000 2,590,000
Balboa Bank & Trust, Corp. 4,420,000 1.000.000
Banco General, 5. A. 120,000 120,000
Totales - plazo fijo 8,786,073 0,186,073
Sub-totales 0,513,142 GR10478
Menos: Sobregiros bancarios *
Global Bank Corporation 428,434 451,500
MetroBank, 5. A. 189,826 332,701
Multibank, Inc. - 8771
Banco Trasatlintico. 5. A, 27 376,731
Sub-totales _(618.287) {1,169.703)

Totales nelos

* Los sobregiros bancarios estdn garantizados con plazos fijos.

B/. 8,894,855

B/. 8.640.775
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2013, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2012

Préstamos por cobrar - clientes
El monto corresponde al total de los saldos de los préstamos por cobrar neto de intereses no
devengados, asi:

Marzo
2013 2012
Préstamos por cobrar B/, 47,504,960 B/ 45074925
Menos: intereses no devengados 10,980.645 10,583.265
Totales netos B/ 36524315 B/ 34,491,660

E1100% de la eartera de préstamos estd otorgada a jubilados, pensionados y personas de
la tercera edad quienes por Ley estin exentos del pago de la sobretasa del FECL. De dicho
universo de préstamos, el 95% estd garantizado con hipotecas sobre inmuebles,
debidamente documentadas e inscritas en ¢l Registro Pablico,

l.a empresa no establece una provision para cuentas incobrables, sino que carga al gasto de
cuentas incobrables el saldo de la cuenta al momento en que ésta se produzea.

A comtinuacion presentamos un andlisis de morosidad de los saldos de los préstamos por
cobrar, al 31 de marzo de 2013 v al 31 de diciembre de 2012, asi:

Marzo
2013 Yo 2012 %0
Corriente B, 43.400,5351] 91.36 B/ 41.,225.871 91 .46
30 dias 1,064,111 2.24 951,689 212
o0 dias 1.781.436 3.75 1,586,149 3.52
90 dias 665,060 1.40 613,311 1.36
120 dias 593.813 1.25 H97.905 1.54
Totales B/, 47,504,960 100,00 B/, 45.074.925 100,00

Seguros pagados por adelantado

El monto de B/.15,589 para marzo 2013 y de B/.19,595 para diciembre 2012, corresponden a
los desembolsos en concepto de primas de polizas de seguro que a la fecha del balance tienen
saldo pendiente de amortizacion.

Inversiones en acciones v bonos del Estado

Las inversiones a largo plazo. que por su naturaleza no son susceptibles de ser realizadas de
immediato y/o cuya intencion es mantenerlas por un periodo mayor a un afo, se presentan a su
costo de adquisicion, sin opeion de venta. (NIC 532).

— S

La inversion en acciones se ha realizado en la sociedad Century Aviation Service, 5. A,y
Bonos del Estado.



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2013, con cilras
comparativas al 31 de diciembre de 2012

Propiedades disponibles para la venta

La empresa adquirié via demandas judiciales o en cesion de pago, propiedades por su valor de
deuda, sin embargo, estas propiedades de acuerdos a informes de empresas a valuadoras tienen
un precio mayor que el valor de la deuda al momento de su adjudicacion.

A continuacion presentamos el siguiente desglose:

Valor de Valor de

Finea No. Adjudicacion Avalio
120.807 BL. 7417 B/, 18,000
214677 7 10916 15,000
Totales B/, 18,333 B3/, 33,000

+ Lstas propiedades estin en gestion de venta y tienen carta promesa de pago. en la
actualidad, estan en los tramites respectivos, excepto la finca No.120.807.

Propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras, neto  de  depreciaciones y
amoriizaciones acumuladas
(Véase detalle en la pagina No.25).

(zastos de organizacion - neto de amortizacion acumulada

El monto de B/.56,522 para marzo 2013 y de 13/.61,947 para diciembre 2012, corresponden a
los desembolsos efectuados para la organizacion de las sucursales de Chitré, Santiago,
Penonomé, David, Aguadulee, La Chorrera, Cerro Viento, Bugaba y Vista Alegre. Iiste monto
serd amortizado en un periodo de cinco aiios, para marzo 2013 se amortizd B/.5,426 y para
diciembre 2012 se amortiz6 B/.26,806.

Cuentas por pagar — provecdores
I.as cucntas por pagar a la fecha del balance, analizadas por antigiicdad de saldos se detallan,
asi:

Marzo
2013 Yo 2012 Vo
De 1 a 30 dias B/ - - BL 764079 86.42
e 31 a6l dias 265 1.10 5.994 G6.51
De Gl a 90 dias 450 3.95 5.577 0.34
De 91 a 120 6 mas 22875 94.95 392 0.43

Totales BL 24,090 10000 B/ 88042  100.00



HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Repuablica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de marzo de 2013, con cifras

comparativas al 31 de diciembre de 2012

9. Préstamos por pagar - bancos

El monto de esta cuenta corresponde a préstamos bancarios otorgados, asi:

Marzo
PORCION CORRIENTE 2013 2012
BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA
(PANAMA), S. A.
Préstamo I‘echa asta
No. Vencimiento marzo
Varios préstamos 2009 - 2019 2013 B/, 11.661 B/ 32813
Garantia: Cesiones hipotecarias de los  préstamos
otorgados por la empresa.
CAJA DE AHORROS
Préstamo Fecha Hasta
No. Vencimicnto Marzo
Varios préstamos 2011 -2014 2013 124,408 483.320
Garantia; Cesiones hipotecarias de los préstamos
otorgados por la empresa.
GLOBAL BANK CORPORATION
Préstamo IFecha Hasta
No. YVencimiento MATZD
Varios préstamos 2012 - 2016 2013 54.985 54,985
Garantia: Cesiones hipolecarias de los  préstamos
otorgados por la empresa.
Totales 191,054 371,118
PORCION LARGO PLAZO
BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA
(PANAMA), S. A. 54,585 40,492
CAJA DE AHORROS 239,872 -
GLOBAL BANK CORTORATION 175.644 191.941
Totales B/, 470,101 B/ 232433

=

Los préstamos hipotecarios otorgados por la empresa tienen primera hipoteca registrada en

Registra Pablico, en una relacion a favor de ésta de tres a uno.

A
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panamd, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
Al 31 de marzo de 2013, con cilras
comparativas al 31 de diciembre de 2012

Impuestos v retenciones por pagar

El importe de B/. 11,226 para marzo 2013 y de B/.10,173 para diciembre 2012, se le adeuda a la
Caja de Seguro Social y corresponde a las cuotas obrero patronales, de los salarios pagados en
el mes de marzo 2013 y diciembre 2012, Estos montos se pagan en el mes siguiente, es deeir,
en el mes de abril v enero 2013,

Tesoro Nacional - L'T.B.MLS.

El monto de B/.3,29% para marzo 2013 y de B/.3.727 para diciembre 2012, se le adeuda al
Tesoro Nacional y corresponde al LT.B.M.5. de las operaciones de compra y venta ¥
prestacion de servicios del mes de marzo 2013 y diciembre 2012, Estos montos se pagan en ¢l
mes siguiente, es decir en el mes de abril y enero 2013,

Impuestoe sobre la renta por pagar

El monto de B/L547,163 para marzo 2013, incluye el monto de B/.89,0M7 que corresponde al
impuesto sobre la renta causado para marzo 2013 y de B/413.393 para diciembre 2012,
corresponden a los impuesto de renta por pagar de la empresa.  Estos montos fueron
determinados con base a la renta gravable segim su declaracion de renta del periodo 2012 ¥
2011,

. Ingresos — gastos de manejo no devengados

Con base a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NITF’s) y para las empresas
financicras, los ingresos por gastos de manejo, deben ser diferidos o generados con base a la
duracion o vigencia del préstamo, A continuacion presentamos el siguiente andlisis:

Marzo

2013 2012
Saldos al inicio del periodo 3. 1970078 B/ 1,796,630
Totales del periodo al 31 de marzo de
de 2013 y al 31 de diciembre de 2012. 127,471 510,996
Menos: monto diferido por amortizar 2,008,660 1.970.078
Totales de ingresos del periodo B/, __ 88889 B/ _337.568

14, Utilidades no distribuidas

A las utilidades no distribuidas se le aplicé ¢l monto de BL7,091 para marzo 2013 y de

B/16,211 para diciembre 2012, correspondiente al impuesto complementario pagado por }/

cuenta de los accionistas en concepto de adelanto al impuesto de dividendos.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panam:, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de marzo de 2013, con cilras
comparativas al 31 de diciembre de 2012

15. Otros ingresos

B

Il saldo de esta cuenta corresponde a los cargos por cierre de los préstamos otorgados y los

cuales se detallan, asi:

Marzo
2013 2012
Legales BL 101,100 BL o 451,134
Motanales 24,160 111.039
Avalios 25,281 117,275
Cesion 36.500 167.375
Timbres 3,505 14,603
Seguros 11.634 54,782
Comision de asesoria v andlisis de riegos 102,189 401,205
Minuta — carta de cancelacion 4,233 12.478
Interés moroso 26,946 129,234
Varios 92,196 120218
Totales B/, 427,734 B/, 1,579,343

16. Gastos de personal

El nimero de empleados durante el periodo terminado al 31 de marzo de 2013 y al 31 de

diciembre de 2012, es de 63 v 82, empleados. (Véase detalle en la pagina No.28).

)
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IV PARTE

El emisor divulgara esta informacidén enviando copia de los mismos a los tenedores
de Bonos y VCNs durante el mes de junio de 2013

Firma

Firma

José Maria Herréra Jr.
Apoderado vratego Consulting
ersona que prepard la

Declaracion.

Nota: *Este documento ha sido preparado eon el conocimiento de gue su contenido
serd puesto a disposicion del pablico inversionista y del pablico en general”
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INFORMES FIDUCIARIOS



ABS TRUST INC.

Tel: (507} 226-3775 « Fax: (507) 226-7920

Avemida Quinta #97, entre calle 71 y 72, San Francisco
Apartado 0838-01202, Panamé, Panamd

TRUST

FID. ABS 34184813

Panama, 26 de Abnl de 2013.

Sefior
Alejandro Abood Alfaro

Superintendente
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES

‘ Ciudad

Ref: Hipotecana Metrocredit emision VCN's
| por U% 11, 000,000.00 - Fideicomise F(G-10-12

Estimado sefior Abood:
un fideicomiso de garantia en baneficio de cada uno de los tenedores de VCN's, cuya

emision fuere autorizada por dicha superintendencia mediante resolucion SMV No. 180-12
del 05 de Junio de 2012,

‘ Mos permitimos informarles que la empresa Hipotecaria Metrocredil, mantiene registrado

El patrimonio administrado por la fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 31 de
Marzo de 2013 de DOCE MILLONES CIEN MIL CIENTO SESENTA Y NUEVE
DOLARES CON 22/1100 (US512,100,169.22),

Cluedamos a su disposicién para cualquier aciaracion adicional.

Atentameanta,

ABS TRUST INC. cemer GSF

. .-
‘%MKD\&LLJL DERISIE RS -':}"‘-’4"*-.""’:;15_
usana Davila Lt Al Pls-

j erente General

fema

GG HIFQTECARIA METROCREDIT



ABS TrRUST INC.

Tel.: (S07) 226-3775 « Fax: (507) 226-7920

Avemida Chrinta #97, entre calle 71 ¥ 72, San Francisco
Apartade 0820-01202, Panama, Panama

TRUST

FID. ABS 3428A-13

Panama. 26 de Abril de 2013

Seftor

Alejandro Abood Alfaro

Superintendente

SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES

Ciudad

' Ref; Hipotecaria Metrocredit emision VCN's
| por US 10, 00D 000.00 Fideicomiso FG-18-13

Eslimado sefior Abood:

MNos permitimos informarles que la empresa Hipotecaria Metrocredit, S A, mantiene
registrado un fideicomise de garantia en beneficic de cada uno de los tenedores de
VCN's, cuya emision fuere autorizada por dicha superintendencia mediante resolucion
SV No, 15-13 del 21 de Enero de 2013,

El patrimonio administrado por la fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 31 de
Marzo de 2013 de QOCHO MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE DOLARES CON 78/100 (US$8,546,979.78).

Cluedamos a su digposicion para cualguier aclaracion adicional,

Atertamente,
ABS TRUST INC. R

Susana Davila
Gerente General emarra B A

£ lema ) /

. HIFOTECARIA METROCREDIT /




ABS TRUST INC.
Tel: {Sﬂ?} 226-3775 « Fax: (507) 226.7920

I Avenida Quinta #97, entre calle 71 v 72, San Francisco
Apartado 0830-01202, Panama, Panamda

TRUST

FID, ABS 3421 A-13
Panamd. 26 de Abeil de 2013

Sefior

Alcjandro Abood Alfare

Superintendente

SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE YVALORES

Ciudad

Ref: IHipotecaria Metrocredit emisidn de bonos
por LSS 12, G00.000.00 - Fideicomiso FG-18-12

Estimatla sefior Abood;

Nos permitimos informarles que la empresa Hipotecaria Melrocredit, S.A.. mantiene

' registrado un fideicomise de garantia ¢n beneficio de cada uno de los tenedores de bonos;
cuya emision fuere autorizada por dicha superintendencia mediante resolucion SMV Ne.
295-12.del 27 de Agosto de 2012,

El patrimonio administrado por [a Dduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 31 de
Marzo de 2013 de TRECE MILLONES DOSCIENTOS DOS MIL SETECIENTOS
VEINTIUNO DOLARES CON 99/100 (USS13, 202,721.99).

(lucdamos a su disposicion para cualquicr aclaracion adicional.

‘ Adentamente, CL i e et
- e Lk L L

ABS TRUST INC, :
| . s (64
|'.' @W - ) 1
7 i

Susana Davila
Gerente General

fema

CE HIFOTEGARIA METROGRELNT



ABS TRUST INC.

Tel.: (507)226-3775 » Fax: (507) 226-7920

Avenida Quinta #97, entre calle 71 y 72, San Francisco
Apartade 0830-01202, Panamd, Panami

TRUST

FID. ABS 3419A-13
Panama, 26 de Abril de 2013,

Sefor

Algjandro Abood Alfaro

Superintendente

SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES

Ciudad

Ref.: Hinotecaria Metrocredit emision de bonos
por WS §,000,000.00 Fideicomiso FG-003-11

Estimado sefior Abood:

Mos permitimos informarles que la empresa Hipotecaria Metrocredit, S.A., mantiens
registrado un fideicomiso de garantia en beneficio de cada uno de los tenedores de
bonos, cuya emision fuere auterizada por dicha superintendencia mediante resolucién
CNV No.485-10 del 24 de noviembre de 2010

El patrimonio administrado por |z fiduciaria en esle fideicomiso tiene un valor al 31 de
Marzo de 2013 de SEIS MILLONES SEISCIENTOS UN MIL SEISCIENTOS

VEINTIOCHO DOLARES CON 60/100 (US$6,601,628.60)

Quedamos a su disposicion para cualgquier aclaracian adicional,

Atentamente,

ABS TRUST INC.

¢ g COmS: sy zg
M /
: L

Susana Davila
/Gerente General

F

lema

CCHIPOTECARIA METROCREDIT




